LEJERBO | REFERAT 256 I}
Bestyrelsesmgde i Lejerbo Farum den 8. december 2022 kl. 16.00 i Farum

Deltagere: Formand Helge Winberg, bestyrelsesmedlem Bjarne Scheffel Hansen og Britt Boman
Rasmusen samt observatar Christina Iversen.

Fra administrationen: Forretningsfarer Lars Schmidt(ref.).
Afbud:

Dagsorden for modet:

1. Meddelelser fra administrationen.

2. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget.
Ngdvendighed for eventuel fritagelse for deekning af tab ved lejeledighed
og tab ved fraflytninger

Fordeling af vederlag til bestyrelsen.

Udlejningssituationen.

Nybyggeri og renovering.

Valg til Landsrepraesentantskabet.

Eventuelt.

o0k w

Ad 1. Meddelelser fra administrationen

Udsendelse af materiale til moder

For at understatte vores overordnede mal om at veere s& baeredygtige som muligt og undga at printe
i situationer, hvor materiale lige sa godt - eller maske ovenikabet bedre - kan tilgas elektronisk, har vi
kigget pa mulighederne for digital fremsendelse.

| dag modtager bestyrelsen falgende materiale i forbindelse med behandling af regnskaber,
budgetter m.m.:

e Budgetmade:
Udkast til regnskab, budget, vedligeholdelsesplan og tilstandsrapport.

o Afdelingsmode:
Endeligt regnskab, forslag til budget, vedligeholdelsesplan og tilstandsrapport.

e Organisationsmade (regnskabsmode):
Endelige regnskaber, budgetter, vedligeholdelsesplaner og tilstandsrapporter for organisation
og afdelinger.

e Repraesentantskabsmode:
Endelige regnskab og budget for organisationen.

Beboerne vil fortsat modtage POP regnskabet som fysisk post som de plejer.

| har nu mulighed for at fravaelge den fysiske fremsendelse af ovenstdende materiale. Materialerne
vil i stedet kunne tilgas via et link, som sendes til den enkelte beboerdemokrat samt veere vedhaeftet
som pdf-fil i mail.

Hvis der er beboerdemokrater, som fortsat ansker at modtage materialet i papirform, vil de stadig
have mulighed for at fa dette. Det aftales individuelt i afdelingerne og organisationerne, om
fremsendelse skal ske fysisk eller digitalt til de enkelte mgder naevnt ovenfor. Dog skal det
bemeerkes, at valg af digital fremsendelse vil geelde alle medlemmer af afdelingsbestyrelse,
organisationsbestyrelse eller repraesentantskab. Det er desvaerre ikke muligt at handtere
enkeltpersoners valg men alene hele bestyrelser.
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Som bekendt karte der i foraret 2022 et samlet udbud pa fraflytningsydelserne i Lejerbo. Det har
betydet, at flere organisationer har faet lavere priser pa deres udgifter i forbindelse med fraflytninger,
og andre har formaet at holde udgifterne i ro trods verdenssituationen, som den har set ud i ar.

| effektiviseringsdagsordenen sezetter man fokus pa feelles indkab, og ved de arlige tilsyn med
kommunerne vil dette omrade veere genstand for opmaerksomhed.

Almen Indkab kan bidrage til at effektivisere indkeb for den enkelte organisation, fordi vi i kraft af de
landsdeekkende/regionale aftaler kan skabe en volumen, der — alt andet lige - giver mulighed for de
bedste priser.

| lgbet af vinteren 2022/23 vil der igen blive foretaget 10 nye udbud pa tvaers af hele Lejerbo, hvor
det vil veere muligt for de enkelte boligorganisationer at deltage.

Det drejer sig om
Skadedyrsbekaempelse
Elevatorservice

El- og vvs-artikler

El og gas

Kokkener

Ventilation

Man skal huske, at vi har Almen Indkgb, fordi
1) Vi har pligt til at konkurrenceudsaette vores indkgb for at veaere lovlige i udbudsretlig henseende og
2) For at fa gunstige priser til glaede for alle.

| den sammenheaeng er vi helt opmaerksomme pa, at kvaliteten og samarbejdet med leverandgrerne
ogsa skal spille.

Hvis | ikke gnsker at bruge Almen Indkab, kan det blive meget dyrt for jer at overholde reglerne om
konkurrenceudseettelse, isaer i de starre organisationer, hvor konkurrenceudsaettelsen skal ske via
EU-udbud. Fra administrationens side anbefaler vi derfor, at | deltager i de landsdaekkende/regionale
udbud via Almen Indkgb.

Bestyrelsen bekreeftede deltagelsen i AlImen Indkebs udbud.

Bjarne S. Hansen orienterede om forvaltningen af midler — og konteringerne i afdelingerne, af kurstab
og kursgevinster) sker over konto 401.

Bjarne orienterede desuden om regulering af gebyret i ydelseskataloget der daekkede over hvor
mange gange man startede en vaskemaskine eller tarretumbler i vaskeriet.

Ad. 2 Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget

| henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelsen er der for indevaerende
regnskabsperiode (1/7 2022 — 30/6 2023) kr. 17.000 (afrundet i hele tusinder) til radighed til fordeling
i bestyrelsen i Lejerbo, Farum.

Bestyrelsen besluttede at fortsaette med fordelingen 50% til formanden og resten til ligelig fordeling
mellem de resterende medlemmer.

Forud for madet er udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/7 2021 — 30/6
2022, forvaltningsrevision for regnskabsaret 2021 for administrationsorganisationen samt budget for

boligorganisationen for perioden 1/7 2023 — 30/6 2024.

Desuden er arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/7 2021 — 30/6 2022, budget for afdelingerne
for perioden 1/7 2023 — 30/6 2024 og tilstandsrapport for afdelingerne udsendt inden mgdet.
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Administrationen har forud for mgdet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de gkonomiske, og

der foreligger godkendelse af savel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.

| den udsendte arsberetning er redegjort for arets resultat og balance i hovedtal samt status og
udvikling i boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens

disponible midler i arbejdskapital, dispositionsfond og treekningsret
Arsberetningen beskriver efterfglgende afdelingernes drift for det forgangne ar i forhold til
underskud/overskud samt strategi for effektiviseringer.
Endvidere beskriver arsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vedligeholdelses-,

udlejnings-, og boligsocial og skonomiske status.

Revisionen har ingen bemaerkninger til afdelingsregnskaberne.

Afdelingsbudgetter

258

Nedenstaende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejereguleringer i de
enkelte afdelinger for den kommende periode Check for forhajelser i lobet af regnskabsaret, se
sidste ars referat. En eventuel forhajelse kommenteres.

Afd. Nr. | Afd. Navn Boligtype Galdende | Kommende | Endring | £ndring i
leje leje pr. m2 %

045-0 Frederiksborgvaenget Familiebolig 932,53 932,53 0,00 0,00%

045-2 Frederiksborgveenget Il | Familiebolig 1.185,94 1.194,32 8,38 0,71%

243-0 Paltholmparken Familiebolig 1.011,96 1.026,29 14,33 1,42%

243-0 Paltholmparken Ungdomsbolig |1.058,30 |1.072,65 14,35 1,36%

Der var herefter ikke yderligere bemaerkninger til dette punkt, og det konkluderedes,

at beretningen blev godkendt,

at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imgdekommet

at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for afdeling

045-0, 045-2 0g 243-0.

at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt, herunder budget for

afd.045-0, 045-2 og 243-0.

at organisationsbestyrelsen godkendte kommentarerne i revisionsprotokollatet, hvor organisationen

afholdt udgifter til leje af p-pladser og etablering af heek under byggesagen pa afd. 045-2.

Ad 3. Udlejningssituationen

Udlejningssituationen er generelt god.

Generelt er der ikke tomgang pga. udlejningsvanskeligheder i perioden 01.07.2021 — 30.06.2022.

| forbindelse med farstegangsudlejning af de nye boliger i afdeling 045-2, har der vaeret tomgang pa
mellem 15 og 45 dage i enkelte boliger. Rent teknisk har kommunen staet som lejer i denne
tomgangsperiode, og det teeller derfor som en fraflytning, nar vi opger fraflytningspct.

Kommunen har anvisningen til 1-rums-boligerne. Boligerne med 3 rum udlejes med 25 % kommunal

anvisning og de gvrige 75 % udlejes efter fleksible udlejningskriterier. Intern venteliste gar forud for

ekstern, og alle ansggere skal opfylde de fleksible kriterier.

Der udsendes i hele organisationen i gennemsnit 37 boligtilbud for at opna genudlejning.

Lejerbo
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Ventelistestatistikken pr. 25. august 2022 i hele organisationen medtager eksterne og interne
ansggere til familieboliger og har 2.016 ansggere. Fordelingen af ansggernes gnsker er saledes:

Ansggninger i
Org. |Venteliste Ibero |[1rum|2rum |3 rum |4 rum |5 rum|@nskeri alt | alt
S207 |Ekstern 393| 726|2.221| 667| 415 4.422 1.436
S207 | Ekstern X 143| 307| 822| 252| 125 1.649 550
Intern
S207 |venteliste 2 9 21 9 7 48 22
Intern
S207 |venteliste X 1 2 10 3 1 17 8
539|1.044|3.074| 931| 548 6.136 2.016

Ansggernes gnsker til familiebolig i afdelingerne fordeler sig saledes:

Venteliste Ansggninger i

Afd. |tekst Ibero |1 rum |2rum |3 rum |4 rum |5 rum |@nskeri alt | alt

450 | Ekstern 393| 726| 839| 667| 415 3.040 1.108

450 | Ekstern X 143| 307| 352| 252| 125 1.179 445
Intern

450 |venteliste 2 9 6 9 7 33 19
Intern

450 |venteliste X 1 2 6 3 1 13 7

452 | Ekstern 0 0| 407 0 0 407 407

452 | Ekstern X 0 0 93 0 0 93 93
Intern

452 |venteliste 0 0 5 0 0 5 5
Intern

452 |venteliste X 0 0 2 0 0 2 2

2430 | Ekstern 0 0| 975 0 0 975 975

2430 | Ekstern X 0 0| 377 0 0 377 377
Intern

2430 | venteliste 0 0 10 0 0 10 10
Intern

2430 | venteliste X 0 0 2 0 0 2 2

539 1.044 3.074 931 548 6.136

Fraflytning for familieboligerne i hele organisationen i procent i en 3-arig periode:

Periode: 01.07.2021 - 30.06.2022 (Fraflytningsdato - Sum)

rd

Inkl: nye hgﬂggag teknisk:
registrering’
B e M

Boligart Antal lejemal Antal flytninger Fraflyt pct.
[Familiebolig] 224 41 18,30
Total 224 41 18,30
Periode: 01.07.2020 - 30.06.2
Boligart Antal lejemdl| Antal fiytninger | Fraflyt pct.
[Familiel:unligj 224 11 4,091
Total 224 11 491

021 (Fraflytningsdato - Sum)
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Periode: 01.07.2019 - 30.06.2020 (Fraflytningsdato - Sum)

Boligart Antal lejemdl | Antal fiytninger | Fraflyt pot.
[Familiebnligj 224 15 &,70

Total 224 15 6,70

Fraflytningerne fordeler sig saledes pa de enkelte afdelinger:

Periode: 01.07.2021 - 30.06.2022 (Fraflytningsdato)

Region besk. Organisation Afdeling‘ Boligart Antal lejemdll 1 2 3 4 56 7=
IRegionskontor Nordsjasllan|S207 2430  Familiebolig 58 0050000
2430 L4 = 58 .
Regionskontor Nordsj=llan S207 450 Familiebolig 122 2540000
450 [, = 122 .
Regionskontor Nordsjeellan S207 452 Familiebolig 44 23 02 0000
452 [, = 44 =
o, " 224 .

Ialt Procent
5 8,62
5
11 9,02
11
25 56,82
25
=41

Nye boliger. Teknisk registrering.

Periode: 01.07.2020 - 30.06.2021 (Fraflytningsdato)

Region besk. Organisation Afdeling‘ Boligart sAntal lejemdl 1 2 3 4 5 6 7= Ialt Procent :
[Regic-nskontor Ncrdsjaellarﬂszw 2430 Familiebolig 58 0010000 1 1,72
2430 L = 58 = 1 '
Regionskontor Nordsjzellan 5207 450 Familiebolig 122 2070100 i0 8,20
450 14, - 122 = 10 !
Regionskontor Nordsjzellan S207 452 Familiebolig 4 0000O0O00O0 0 0,00
452 11, = 44 = 0 !
& L 224 s 11 !

Periode: 01.07.2019 - 30.06.2020 (Fraflytningsdato)

Region besk. Organisation| Afdeling” | Boligart eAntal lejemdl 1| 2/ 3 4/ 5|6 7

[Reginnsknntnr Nn:urn:ls.jaellanjsztl? 2430 Famniliebolig 58 006 000D
2430 [ " 58

Regionskontor Mordsjzellan 5207 450 Familiebolig 122 31 3 2 000
450 [ " 122

Regionskontor Mordsjzellan 5207 452 Familiebolig 44 0 00 00O O0OOD
452 [ " 44

Iz . 224

Fraflytningsprocenten for hele Lejerbo for kalenderaret 2019 pa 10,7 i 2020 pa 11,2 og i 2021 pa

11,6.

e Ial |Procent| =L
& 10,34

u i)
9 7,38

u 9
1] 0,00

" ]

=x 15

260 |
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| afd. 45 er en lejer udsat pga. huslejerestance
Generelt betaler fraflyttende lejere ikke husleje i hele opsigelsesperioden.

| organisationens familieboliger i perioden 01.07.2021 — 30.06.2022 har fraflytterne en gennemsnitlig
bo-periode pa lidt over 11 ar.

Ad. 4 Nybyggeri og renovering

Afd. 45-0 - Frederiksborgveenget:

Siden sidst er der skiftet projektleder pa sagen, idet Metin Uysal er stoppet i Lejerbo. Projektledelsen
varetages nu af Lene Gertsen.

Det har, under udarbejdelsen af projektforslaget, vist sig nedvendigt at foretage en raekke
supplerende forundersggelser af blandt andet de konstruktive forhold i bygningerne. Dette skyldes, at
det eksisterende tegningsmateriale ikke er enslydende i forhold til hvad der er bygget. Radgiverne
har behov for at kende praecist hvad der er bygget for at kunne eftervise og udarbejde supplerende
statiske beregninger til det videre arbejde med blandt andet omdannelsen til tilgaengelighedsboliger,
samt byggeriet af tagboligerne.

Forundersggelserne har medfart forsinkelser i den tidligere tidsplan — ligesom der har vaeret behov
for at tilfare projektet gkonomi til at udfgre disse. Denne gkonomi er forelagt og godkendt pa
bestyrelsesmgadet den 21. september.

Udarbejdelse af projektforslaget er derfor sat i bero indtil de supplerende forundersggelser er fortaget
og radgiverne har haft mulighed for at bearbejde resultaterne. Herefter vil projekteringen af projektet
blive genoptaget.

Nar projekteringen genoptages, vil der ligeledes blive ansggt om tidsfristforlaengelse for indsendelse
af skema B som fglge ovenstaende forsinkelser.

Tidsplanen for renoveringsprojektet fremgar af nedenstaende.

Oktober 2022 — ultimo januar 2023: Supplerende forundersggelser

Forar 2023 — vinter 2023: Projektering samt indsendelse af byggeandragende
Vinter 2023 — forar 2024 Praekvalifikation og indhentning af tiloud fra entreprengrer.
Forar 2024 — sommer 2024: Godkendelse af licitationsresultat hos kommune og LBF.
Sommer 2024: Byggestart

Vinter/forar 2027: Aflevering af byggeprojektet.

Afd. 45-1 Frederiksborgvaenget tagboliger:

Siden sidst har tagboligerne faet godkendt skema A, men som naevnt i ovenstadende er tidsplanen
blevet forsinket grundet de forundersggelser, der er ngdvendige at foretage lige nu for at kunne
klarleegge de konstruktive forhold i renoveringsprojektet.

Kommunen har tidligere gnsket, at eventuel tidsfristforleengelse for indsendelse af skema B skal
koordineres med renoveringsprojektet, og derfor er den videre projektering af tagboligerne sat i bero,
indtil forundersggelserne er foretaget og resultaterne behandlet af totalradgiverne.

Afd. 45-2 Frederiksborgvaenget:
Siden sidst har der veeret afholdt 1 &rs gennemgang pa projektet, og manglerne i forbindelse med
denne gennemgang er ved at blive afhjulpet.

Lejerbo
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Skema C er ikke indsendt endnu. Dette skyldes, at der i ultimo september 2022 dbnede sig en
mulighed for at finansiere eventuelle overskridelser af maksimumbelgbet ved lan fra kommunen
(10% af overskridelsen) og resten som et grundkapitallan (90%). Ansagningen for dette skal
indsendes til kommunen senest 31. december 2022, hvorefter kommunalbestyrelsen har frem til og
med den 30. juni 2024 til at godkende dette.

For at kunne benytte sig af ovenstdende er der en raekke forhold der skal kunne dokumenteres,
herunder blandt andet, at projektet er gennemgéet med henblik pa besparelser. Dette arbejde pagar
pt.

Renovering:

Afd. 243-0 Paltholmpark i Farum:

Der er udarbejdet en helhedsplan inkl. Budget, og der er ansggt om skema A som nu er godkendt af
Furesg kommune. | forbindelse med sammenlaegningen af ungdomsboligerne skal vi ansgge Plan-
og Boligstyrelsen om godkendelse. Denne ansggning er fremsendt, og nu afventer vi deres
godkendelse, for Landsbyggefonden kan give deres endelige godkendelse.

Vores radgiver har afleveret projektforslag, der har veeret fremlagt for BU og er blevet godkendt. Nu
arbejder de pa myndighedsprojektet og videre i udbudsprojektet som forventes opstartet farst i det
nye ar.

Ad 5. Valg til Landsrepraesentantskabet
Bestyrelsen valgte:

Helge Winberg

Britt Boman Rasmussen

Ad.6. Eventuelt.
Madeplan for det kommende ar:

13/02 — 2023
24/04 — 2023
26/06 — 2023
26/10 — 2023

Intet andet taget til notat.

Formanden takkede for et godt mgde og for et godt samarbejde i arets lab.

Mgdet haevet.

Godkendt af formanden den / 2022

Helge Winberg

Lejerbo
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